Aufarbeitung der Historie und aktueller Stand



Historischer Lageplan




Orientierungsplan 2024

9,8 Hektar beherbergen nach eigenen Angaben 350 Stellplatze




Pachtflachenntwurf
vom 7.4.2022




Bebauungsplan-Vorentwurf vom 22.11.2022

Quelle: SR Stadt- und Regionalplanunglanung



Landschaftsschutzgebiet

Festsetzung des LSG 1998 mit Sondernutzung ,Campingplatz”

Quelle: Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Potsdamer Wald- und Havelseengebiet" Geoportal Brb



Naturraum 1994




Naturraum 2002




Naturraum 2024




Veranderungen am Naturraum seit 2002

Neue Stellplatzterassen

Entfernung der Ufervegetation, Bau von
Wegen, Graben, Terrassen, Befestigung

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Neue Stellplatzterassen

Entfernung der Ufervegetation, Bau von
Wegen, Graben, Terrassen, Befestigung

Quelle: Geoportal Brb 2019

2024

Quelle: Bing-Maps 2024



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Neue Stellplatzterassen

Entfernung der Ufervegetation, Bau von
Wegen, Graben, Terrassen, Befestigung

Foto 2023: Privat



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Neue Stellplatzterassen

Entfernung der Ufervegetation, Bau von
Wegen, Graben, Terrassen, Befestigung

Fotos 2024: Privat



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Neue Stellplatzterassen

Entfernung der Ufervegetation, Bau von
Wegen, Graben, Terrassen, Befestigung

Foto 2024: Privat



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Neue Stellplatzterassen

Entfernung der Ufervegetation, Bau von
Wegen, Graben, Terrassen, Befestigung

Fotos 2023: Privat



Potentialanalyse geschutzte Arten

.Stellplatze direkt neben
Rohricht sind als erhebliche
Storung geschutzter Arten
und des geschutzten
Lebensraumes zu bewerten.”

.Betriebsbedingte
Schadigung des

Rohrichts.” Quelle: BUBO / Kallasch 2020



Neuanlagen trotz B-Planentwurf

Die rot umrandete Flache ist im B-Planentwurf
2022 als ,Naturnaher Uferbereich” und , Zeltwiese"
ausgewiesen.

Ein Teil davon wurde erst 2023 und 2024 zu
~Wohnmobil-Stellplatze mit eigenem
Wasserzugang" ausgebaut.

Wird hier zurtckgebaut werden?







Veranderungen am Naturraum seit 2002

Mobilwohnheime/ Tinyhausvermietung

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Mobilwohnheime/ Tinyhausvermietung

Fotos 2024: Privat




Veranderungen am Naturraum seit 2002

Stegvermietung




Veranderungen am Naturraum seit 2002

Stegvermietung

120 Bootsanleger laut eigener Darstellung




Veranderungen am Naturraum seit 2002

Neue SchotterstralRen

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Potentialanalyse geschutzte Arten

.Der Uferbereich
sollte durch eine
naturnahe Schutz-
und Pufferzone
gesichert werden.”

,Die Flache und der Weg
vor dem Schilfbestand
sollten als naturnahe
Pufferzone gestaltet

werden.”
Quelle: BUBO / Kallasch 2020



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Neue SchotterstralRen

Ausbau

Foto: Privat



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Neue SchotterstralRen

Foto 2024: Privat



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Neue SchotterstralRen

2002 2021

Quelle: Brandenburgviewer



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Neue SchotterstralRen

2002 2023

Quelle: Brandenburgviewer



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Verbreiterung des Zufahrtsweges

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Verbreiterung des Zufahrtsweges

Fotos 2024: Privat



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Verbreiterung des Zufahrtsweges

Foto 2024: Privat



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Festzelt-Veranstaltungen
Zusatzlicher Aufbau/ Oktoberfest

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Festzelt-Veranstaltungen
Zusatzlicher Aufbau/ Oktoberfest
Uber 3000 Gaste an 3 Wochenenden laut eigener Darstellung

2020 2022

Quellen: Brandenburgviewer und www.marina-potsdam.berlin



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Festzelt-Veranstaltungen
Zusatzlicher Aufbau/ Oktoberfest
Uber 3000 Gaste an 3 Wochenenden laut eigener Darstellung

Quelle: Webseite Campingplatz Himmelreich



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Festzelt-Veranstaltungen
Zusatzlicher Aufbau/ Oktoberfest
Uber 3000 Gaste an 3 Wochenenden laut eigener Darstellung

Quelle: Das Potsdamer Stadtmagazin 9/2024



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Festzelt-Veranstaltungen
Zusatzlicher Aufbau/ Oktoberfest
Nicht vereinbar mit den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes

+Regelmalige Veranstaltungen der Gréf3enordnung widersprechen dem Schutzzweck
der Schutzgebietsverordnung dahingehend, als dass es zu einer Storung von
Lebensraumen einer artenreichen Tier- und Pflanzenwelt kommt (8 3 Nr. 1d),
insbesondere in der Dammerung und nachts, durch laute Musik und unangepasste
Beleuchtung. Es handelt sich hierbei nicht um eine landschaftsgebundene
Erholungsnutzung gemafd 8 3 Nr. 3. Da auch fur die Veranstaltungen auf dem

Campingplatz Himmelreich kein Antrag und keine Genehmigungsplanung vorliegt, ist
eine Prufung nicht vorgenommen worden.”

Quelle: Antwort UNB, Landrat Blasig auf Anfrage eines Kreistagsmitglied 2020

,Ich mochte Ihnen kurz antworten und mitteilen, dass

das Oktoberfest auf dem Campingplatz in unserer Gemeinde eine feste Tradition hat.
Gemal der Freizeit- und Larmrichtlinie wurden seitens des Ordnungsamtes sechs
Veranstaltungen genehmigt. Dabei wurde nach dem Landesimmissionsschutzgesetz

das Abspielen von Tongeraten sowie die Storung der Nachtruhe bis 24.00 Uhr
genehmigt.”

Quelle: Antwort Burgermeisterin Hoppe auf Anfrage eines Gemeinderatsmitglieds 24.9.2024



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Eventgastronomie mit Biergarten

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Eventgastronomie mit Biergarten
Zusatzliche Aufbauten und 6ffentliche Veranstaltungen

Foto 2024: Privat



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Eventgastronomie mit Biergarten
Zusatzliche Aufbauten und offentliche Veranstaltungen

Quelle: Webseite Campingplatz Himmelreich



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Dauercampingplatze mit Garagen, Carports
mit Einzaunungen und privaten Seezugangen

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Dauercampingplatze mit Garagen, Carports
mit Einzaunungen und privaten Seezugangen,
Entwertung des Landschaftsschutzgebietes

2020 2022

Quelle: Brandenburgviewer



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Dauercampingplatze mit Garagen, Carports
mit Einzaunungen und privaten Seezugangen

Foto 2024: Privat



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Dauercampingplatze mit Garagen, Carports
mit Einzaunungen und privaten Seezugangen

Fotos 2024: Privat



Potentialanalyse geschutzte Arten

.Zahlreiche Stellplatze haben den
Charakter von Grundstucken mit
Bungalow. Dementsprechend
werden die Flachen mit 6kologisch
wertlosen und schadlichen
Zierpflanzen begrenzt.”

,Viele Zierpflanzen
sind nicht nur
okologisch wertlos,
sondern kbnnen
sich invasiv

ausbreiten.”
Quelle: BUBO / Kallasch 2020



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Bootslagerplatze / Winterlager
Slipanlage und Bootsservice

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Bootslagerplatze / Winterlager
Slipanlage und Bootsservice

Fotos 2024: Privat



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Bootslagerplatze / Winterlager
Slipanlage und Bootsservice

Quelle: www.bootswinterlager-potsdam.de



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Bootslagerplatze / Winterlager
Slipanlage und Bootsservice

Quelle: www.bootswinterlager-potsdam.de



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Cafe Seebrucke / Bootswerft

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Cafe Seebrucke / Bootswerft

Quelle: www.marina-potsdam.berlin



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Cafe Seebrucke / Bootswerft

Fotos 2024: Privat



Veranderungen am Naturraum seit 2002

Cafe Seebrucke / Bootswerft

StUtzpunkt zum Ausbau, Verkauf und Vermietung
exklusiver Hausboote

Quelle: Googleearth 2023 Foto: Privat



Zahlreiche Verfahren ...

AZ 01178-20-20 ,Ungenehmigte
Errichtung von zwei Anbauten
mit Aul3entreppe am
Gastronomiegebdude sowie
abweichende Bauausfuhrung
des Hauptgebaudes (2020)

AZ 01179-20-20
~Ungenehmigte
Errichtung eines
Biergartens (2020)

AZ???

BulRgeldverfahren nach §
47 Abs.TNr. 2 BbgStrG
wegen illegaler Arbeiten
(Grunbeseitigung,
Verbreiterung) an der
Zufahrtsstral3e (2024)

Viele offene Verfahren, die zum Teil seit

Jahren anhangig sind. Welche sind offen
oder abgeschlossen?

AZ 02599-19-20
~sUngenehmigte

AZ 02634-19-20 Errichtung von
Ungenehmigte Mobilwohnheimen

Errichtung eines (2019)

Bootslagers und

Festplatzes” (2019)

AZ 01181-20-20 ,Ungenehmigte
Errichtung einer Einfriedung sowie
versiegelter Flachen (Terrassen und
Zufahrten)” (2020)

Quellen: Bing-Maps, Antwort Landrat Blasig 2020



Campingplatz Himmelreich

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Wirtschaftliche Nutzungen im Gebiet

Dauer-
camper

Bootslager-
platze

Steg-
vermietung

¢“ Seebricke

Hausboot-
Werft




Gewerbegebiet Himmelreich?

Dauer-
camper

Festzelt

Xxx T€
XXX T€ Gasl'Ec:’/srTgmie

XXX T€ —

Biergarten
Campingplatz
y & Himmelreich

Xxx T€ — Hausboot

Ertragt das die Natur?

Xxx T€ Bootslager-

platze

Steg: L XXX T€

vermietung

XXX T€

Seebrulcke




Eigene Darstellung der Wirtschaftsbereiche

https://www.berlin-potsdam-camping.de/




STAATLICH ANERKANNTER ERHOLUNGSORT SCHWIELOWSEE

Die Gemeinde Schwielowsee méchte ihren Titel »Staatlich anerkannter Erholungsort« auch in den nachsten 10 Jahren tragen. Daftir
wurde eine Erholungsortentwicklungskonzeption erarbeitet, die Positionsbestimmung, Handlungsprogramm und Vision zugleich ist.

Kann der gegenwartige Betrieb des Campingplatz Himmelreich den Titel ,,Staatlich
anerkannter Erholungsort” gefahrden?




Situation aus rechtsstaatlicher Sicht

Wir sehen eine fehlende Durchsetzbarkeit des Rechtsstaats und mehrere
Grunde, warum die juristisch ergriffenen MalRnahmen scheitern:

« Unklare Zustandigkeiten
« Anhangige Verfahren ziehen sich seit Ewigkeiten ergebnislos hin

« Ordnungsrechtliche Malihahmen werden von der Gemeinde nur sehr
zuruckhaltend ergriffen

« Viele der anhangigen Verfahren sind nicht 6ffentlich, also nicht
transparent nachvollziehbar fur die Blrgerschaft. Es férdert Unmut,
da eingeleitete, nicht nachvollziehbare Verfahren
Uber Jahre zu keinem Ergebnis fuhren.




Situation aus planungsrechtlicher Sicht

Das eingeleitete B-Plan-Verfahren zur Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen
fur einen Campingplatz im Landschaftsschutzgebiet stockt seit Langem, der
Ausgang ist offen, ein Scheitern ist moglich:

« Erhebliche Zielkonflikte mit der bestehenden
Landschaftsschutzgebietsverordnung

« Massive Einspriiche im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung
« Ausstehende Fachgutachten der Genehmigungsbehorden

« Fehlende Kostenubernahmen aufseiten des Erbbaurechtsnehmers



Situation aus wirtschaftlicher Sicht

Unserem Eindruck nach ist der Campingplatz zum Ort zahlreicher
Wirtschaftsbetriebe geworden, die Uber den Betrieb eines
Campingplatzes deutlich hinausgehen. Wollen wir das?

In welchem Verhaltnis stehen die erwirtschafteten Einnahmen der
Wirtschaftsbetriebe zu dem im Jahre 2002 vereinbarten Pachtzweck und
Pachtzins? Es ware haushaltsrechtlich bedenklich, falls eine Gbermallige
Nutzung des gemeindeeigenen Grundstucks unentgeltlich hingenommen

wird.



Situation aus politischer Sicht heute

Das Instrument der Veranderungssperre hat als wirkungslos erwiesen.
Gebaut wird scheinbar trotzdem.

Das laufende B-Planverfahren kann auf Jahre hinaus nicht abgeschlossen
werden. Selbst wenn es abgeschlossen werden konnte, ist es unklar,
inwieweit die Durchsetzung notwendiger Ruckbaumal3inahmen erfolgreich
gestaltet werden kann.

Da die wesentlichen Regelungsmalinahmen gegentber dem
Erbbaurechtsnehmer offenbar versagen, ist aus politischer Sicht eine
Kindigung des Erbbaurechtsvertrags, der sogenannte Heimfall

zu diskutieren, damit auf dem Gelande geregelte Verhaltnisse

Einzug halten konnen.



Situation aus politischer Sicht nach einem Heimfall

Nach einem Heimfall konnte die Gemeinde

« mit freierer Hand den Bestand des Campingplatzes in Vereinbarkeit mit
der bestehenden Landschaftsschutzgebietsverordnung planungsrechtlich
sichern,

« gegenwartige wirtschaftliche Nutzungen einschranken, um den
Naturschutzzielen kiunftig Rechnung zu tragen,

« rechtsstaatlich gesicherte Verhaltnisses und ein bedeutendes Stuck
Naturerlebnis in Schwielowsee wiederherstellen,

« durch die Neuvergabe des Campingplatzbetriebs zu einem
angemessenen Pachtzins dauerhafte, moglicherweise
erhebliche Mehreinnahmen fur den defizitaren
Haushalt sicherstellen.



Situation aus juristischer Sicht (weitere Prifung vorbehalten)

« Diein Rede stehenden moglichen Rechtsbriche, insbesondere die fortgesetzte
Naturzerstorung (z.B. siehe Luftbilder) im Landschaftsschutzgebiet, durften
zusammengenommen triftige Grunde fur eine Kindigung des
Erbbaurechtsvertrags darstellen.

« Auch im Falle des Heimfalls des Grundstlcks an die Gemeinde nach einer
erfolgreichen Kindigung durfte der Erbbaurechtsnehmer in der rechtlichen
und finanziellen Verpflichtung zum Ruckbau der vertragswidrigen und
ohne Genehmigung errichteten Bauten bleiben.

« Moglicherweise ware dem Erbbaurechtsnehmer von der Gemeinde eine
finanzielle Entschadigung zu leisten. Eine solche etwaige
Entschadigungszahlung konnte entweder an einen
neuen Pachter weitergegeben oder mit einer
entsprechend auskdmmlichen Pachtvereinbarung
abgegolten werden, so dass die Gemeinde durch den
Heimfall keine finanziellen Verluste erleiden durfte.




Vielen Dank!

Zusammenstellung fur die
Informationsveranstaltung der Verwaltung
am 15.10.2024

Von den Mitgliedern des Ortbeirats Caputh

« Burgerbundnis Schwielowsee Ortsgruppe Caputh
* Grune Schwielowsee

« SPD Schwielowsee

«  Wir far Schwielowsee





