
Aufarbeitung der Historie und aktueller Stand



Historischer Lageplan

Quelle: Unterlagen Sondersitzung UBA öffentlicher Teil 5.7.2022



Orientierungsplan 2024
9,8 Hektar beherbergen nach eigenen Angaben 350 Stellplätze

Quellen: www.berlin-potsdam-camping.de und www.marina-potsdam.berlin



Pachtflächenntwurf
vom 7.4.2022

Quelle: SR Stadt- und RegionalplanunglanungQuelle: Unterlagen Sondersitzung UBAöffentlicher Teil 5.7.2022



Bebauungsplan-Vorentwurf vom 22.11.2022

Quelle: SR Stadt- und Regionalplanunglanung



Landschaftsschutzgebiet 
Festsetzung des LSG 1998 mit Sondernutzung „Campingplatz“

Quelle: Verordnung über das Landschaftsschutzgebiet "Potsdamer Wald- und Havelseengebiet" Geoportal Brb



Naturraum 1994

Quelle: Geoportal Brb



Naturraum 2002

Quelle: Geoportal Brb



Naturraum 2024

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Neue Stellplatzterassen
Entfernung der Ufervegetation, Bau von 
Wegen, Gräben, Terrassen, Befestigung

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



2024

2019

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Neue Stellplatzterassen
Entfernung der Ufervegetation, Bau von 
Wegen, Gräben, Terrassen, Befestigung

Quelle: Bing-Maps 2024

Quelle: Geoportal Brb



Foto 2023: Privat

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Neue Stellplatzterassen
Entfernung der Ufervegetation, Bau von 
Wegen, Gräben, Terrassen, Befestigung



Fotos 2024: Privat

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Neue Stellplatzterassen
Entfernung der Ufervegetation, Bau von 
Wegen, Gräben, Terrassen, Befestigung



Foto 2024: Privat

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Neue Stellplatzterassen
Entfernung der Ufervegetation, Bau von 
Wegen, Gräben, Terrassen, Befestigung



Fotos 2023: Privat

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Neue Stellplatzterassen
Entfernung der Ufervegetation, Bau von 
Wegen, Gräben, Terrassen, Befestigung



Potentialanalyse geschützte Arten

Quelle: BUBO / Kallasch 2020

„Betriebsbedingte 
Schädigung des 
Röhrichts.“

„Stellplätze direkt neben 
Röhricht sind als erhebliche 
Störung geschützter Arten 
und des geschützten 
Lebensraumes zu bewerten.“



Neuanlagen trotz B-Planentwurf

Quellen: Bing-Maps 2024 und www.berlin-potsdam-camping.de

Die rot umrandete Fläche ist im B-Planentwurf 
2022 als „Naturnaher Uferbereich“ und „Zeltwiese“ 
ausgewiesen. 
Ein Teil davon wurde erst 2023 und 2024 zu 
„Wohnmobil-Stellplätze mit eigenem 
Wasserzugang“ ausgebaut. 
Wird hier zurückgebaut werden?



Quelle: Unterlagen Sondersitzung UBA öffentlicher Teil 5.7.2022



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Mobilwohnheime/ Tinyhausvermietung

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Fotos 2024: Privat

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Mobilwohnheime/ Tinyhausvermietung



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Stegvermietung

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Quellen: www.marina-potsdam.berlin und Fotos 2024: Privat

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Stegvermietung
120 Bootsanleger laut eigener Darstellung



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Neue Schotterstraßen

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Potentialanalyse geschützte Arten

„Der Uferbereich 
sollte durch eine 
naturnahe Schutz-
und Pufferzone 
gesichert werden.“ 

„Die Fläche und der Weg 
vor dem Schilfbestand 
sollten als naturnahe 
Pufferzone gestaltet 
werden.“ 

Quelle: BUBO / Kallasch 2020



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Neue Schotterstraßen
Ausbau

Foto: Privat



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Neue Schotterstraßen

Foto 2024: Privat



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Neue Schotterstraßen

20212002

Quelle: Brandenburgviewer



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Neue Schotterstraßen

20232002

Quelle: Brandenburgviewer



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Verbreiterung des Zufahrtsweges

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Verbreiterung des Zufahrtsweges

Fotos 2024: Privat



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Verbreiterung des Zufahrtsweges

Foto 2024: Privat



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Festzelt-Veranstaltungen
Zusätzlicher Aufbau/  Oktoberfest

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Festzelt-Veranstaltungen
Zusätzlicher Aufbau/  Oktoberfest
Über 3000 Gäste an 3 Wochenenden laut eigener Darstellung

Quellen: Brandenburgviewer und www.marina-potsdam.berlin

20222020



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Festzelt-Veranstaltungen
Zusätzlicher Aufbau/  Oktoberfest

Quelle: Webseite Campingplatz Himmelreich

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Festzelt-Veranstaltungen
Zusätzlicher Aufbau/  Oktoberfest
Über 3000 Gäste an 3 Wochenenden laut eigener Darstellung



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Festzelt-Veranstaltungen
Zusätzlicher Aufbau/  Oktoberfest

Quelle: Das Potsdamer Stadtmagazin 9/2024

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Festzelt-Veranstaltungen
Zusätzlicher Aufbau/  Oktoberfest
Über 3000 Gäste an 3 Wochenenden laut eigener Darstellung



„Regelmäßige Veranstaltungen der Größenordnung widersprechen dem Schutzzweck 
der Schutzgebietsverordnung dahingehend, als dass es zu einer Störung von 
Lebensräumen einer artenreichen Tier- und Pflanzenwelt kommt (§ 3 Nr. 1d), 
insbesondere in der Dämmerung und nachts, durch laute Musik und unangepasste 
Beleuchtung. Es handelt sich hierbei nicht um eine landschaftsgebundene 
Erholungsnutzung gemäß § 3 Nr. 3. Da auch für die Veranstaltungen auf dem 
Campingplatz Himmelreich kein Antrag und keine Genehmigungsplanung vorliegt, ist 
eine Prüfung nicht vorgenommen worden.“

Quelle: Antwort UNB, Landrat Blasig auf Anfrage eines Kreistagsmitglied 2020

„Ich möchte Ihnen kurz antworten und mitteilen, dass
das Oktoberfest auf dem Campingplatz in unserer Gemeinde eine feste Tradition hat. 
Gemäß der Freizeit- und Lärmrichtlinie wurden seitens des Ordnungsamtes sechs 
Veranstaltungen genehmigt. Dabei wurde nach dem Landesimmissionsschutzgesetz 
das Abspielen von Tongeräten sowie die Störung der Nachtruhe bis 24.00 Uhr 
genehmigt.“ 

Quelle: Antwort Bürgermeisterin Hoppe auf Anfrage eines Gemeinderatsmitglieds  24.9.2024

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Festzelt-Veranstaltungen
Zusätzlicher Aufbau/  Oktoberfest
Nicht vereinbar mit den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes  



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Eventgastronomie mit Biergarten

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Eventgastronomie mit Biergarten
Zusätzliche Aufbauten und öffentliche Veranstaltungen

Foto 2024: Privat



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Eventgastronomie mit Biergarten
Zusätzliche Aufbauten und öffentliche Veranstaltungen

Quelle: Webseite Campingplatz Himmelreich



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Dauercampingplätze mit Garagen, Carports
mit Einzäunungen und privaten Seezugängen  

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Dauercampingplätze mit Garagen, Carports
mit Einzäunungen und privaten Seezugängen,
Entwertung des Landschaftsschutzgebietes  

20222020

Quelle: Brandenburgviewer



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Dauercampingplätze mit Garagen, Carports
mit Einzäunungen und privaten Seezugängen  

Foto 2024: Privat



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Dauercampingplätze mit Garagen, Carports
mit Einzäunungen und privaten Seezugängen  

Fotos 2024: Privat



Potentialanalyse geschützte Arten

„Zahlreiche Stellplätze haben den 
Charakter von Grundstücken mit 
Bungalow. Dementsprechend 
werden die Flächen mit ökologisch 
wertlosen und schädlichen 
Zierpflanzen begrenzt.“ 

„Viele Zierpflanzen 
sind nicht nur 
ökologisch wertlos, 
sondern können 
sich invasiv 
ausbreiten.“ 

Quelle: BUBO / Kallasch 2020



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Bootslagerplätze / Winterlager
Slipanlage und Bootsservice

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Foto: PrivatFotos 2024: Privat

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Bootslagerplätze / Winterlager
Slipanlage und Bootsservice



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Bootslagerplätze / Winterlager
Slipanlage und Bootsservice

Quelle: www.bootswinterlager-potsdam.de



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Bootslagerplätze / Winterlager
Slipanlage und Bootsservice

Quelle: www.bootswinterlager-potsdam.de



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Cafe Seebrücke / Bootswerft

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Veränderungen am Naturraum seit 2002

Cafe Seebrücke / Bootswerft

Quelle: www.marina-potsdam.berlin



Fotos 2024: Privat

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Cafe Seebrücke / Bootswerft



Quelle: Googleearth 2023 Foto: Privat

Veränderungen am Naturraum seit 2002

Cafe Seebrücke / Bootswerft
Stützpunkt zum Ausbau, Verkauf und Vermietung 
exklusiver Hausboote



Zahlreiche Verfahren …

AZ 02634-19-20 
„Ungenehmigte 
Errichtung eines 
Bootslagers und 
Festplatzes“ (2019)

AZ 02599-19-20 
„Ungenehmigte 
Errichtung von 
Mobilwohnheimen 
“ (2019)

AZ 01178-20-20 „Ungenehmigte 
Errichtung von zwei Anbauten 
mit Außentreppe am 
Gastronomiegebäude sowie 
abweichende Bauausführung 
des Hauptgebäudes (2020)

AZ 01179-20-20 
„Ungenehmigte 
Errichtung eines 
Biergartens (2020)

AZ 01181-20-20 „Ungenehmigte 
Errichtung einer Einfriedung sowie 
versiegelter Flächen (Terrassen und 
Zufahrten)“ (2020) 

AZ ???
Ungenehmigte 
Errichtung einer 
Straße im Schilfgürtel 
…

AZ ???
Ungenehmigte 
Veränderung der 
Uferzone

AZ ???
Ungenehmigte 
Veranstaltungen im 
Widerspruch zum LSG 
(laute Musik, 
sunangepasste
Beleuchtung, Störung der 
Tier- und Pflanzenwelt

AZ ???
Bußgeldverfahren nach §
47 Abs.1Nr. 2 BbgStrG
wegen illegaler Arbeiten 
(Grünbeseitigung, 
Verbreiterung) an der 
Zufahrtsstraße  (2024)

Viele offene Verfahren, die zum Teil seit 
Jahren anhängig sind. Welche sind offen 
oder abgeschlossen?

Quellen: Bing-Maps, Antwort Landrat Blasig 2020



Campingplatz Himmelreich

Quellen: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Wirtschaftliche Nutzungen im Gebiet

Seebrücke

Hausboot-
Werft

Campingplatz 
Himmelreich

Event-
Gastronomie

Festzelt

Biergarten

Mobil-
wohn-
heime
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camper

Bootslager-
plätze

Steg-
vermietung

Quelle: Brandenburgviewer und Bing-Maps 2024



Gewerbegebiet Himmelreich?
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Erträgt das die Natur?

Steg-
vermietung



https://www.berlin-potsdam-camping.de/

Eigene Darstellung der Wirtschaftsbereiche



(1) Für Kur-und Erholungsorte gelten folgende Anforderungen:

1. Der Ort muss sich durch seine Gestaltung sowie durch besondere 

Berücksichtigung des Schutzes der Gesundheit und der Umwelt 

auszeichnen. Das landschaftsgebundene Bauen und das Landschaftsbild 

sind zu berücksichtigen.

Gefährden wir den Titel „Staatlich anerkannter Erholungsort“ durch 

Quelle: www.schwielowsee.de und Kurortgesetz Brandenburg

Kann der gegenwärtige Betrieb des Campingplatz Himmelreich den Titel „Staatlich 
anerkannter Erholungsort“ gefährden?



Situation aus rechtsstaatlicher Sicht

Wir sehen eine fehlende Durchsetzbarkeit des Rechtsstaats und mehrere 
Gründe, warum die juristisch ergriffenen Maßnahmen scheitern:

• Unklare Zuständigkeiten

• Anhängige Verfahren ziehen sich seit Ewigkeiten ergebnislos hin

• Ordnungsrechtliche Maßnahmen werden von der Gemeinde nur sehr 
zurückhaltend ergriffen

• Viele der anhängigen Verfahren sind nicht öffentlich, also nicht 
transparent nachvollziehbar für die Bürgerschaft. Es fördert Unmut, 
da eingeleitete, nicht nachvollziehbare Verfahren 
über Jahre zu keinem Ergebnis führen.



Situation aus planungsrechtlicher Sicht

Das eingeleitete B-Plan-Verfahren zur Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen 
für einen Campingplatz im Landschaftsschutzgebiet stockt seit Langem, der 
Ausgang ist offen, ein Scheitern ist möglich:

• Erhebliche Zielkonflikte mit der bestehenden 
Landschaftsschutzgebietsverordnung

• Massive Einsprüche im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligung

• Ausstehende Fachgutachten der Genehmigungsbehörden

• Fehlende Kostenübernahmen aufseiten des Erbbaurechtsnehmers 



Situation aus wirtschaftlicher Sicht

• Unserem Eindruck nach ist der Campingplatz zum Ort zahlreicher 
Wirtschaftsbetriebe geworden, die über den Betrieb eines 
Campingplatzes deutlich hinausgehen. Wollen wir das?

• In welchem Verhältnis stehen die erwirtschafteten Einnahmen der 
Wirtschaftsbetriebe zu dem im Jahre 2002 vereinbarten Pachtzweck und 
Pachtzins? Es wäre haushaltsrechtlich bedenklich, falls eine übermäßige 
Nutzung des gemeindeeigenen Grundstücks unentgeltlich hingenommen 
wird.



Situation aus politischer Sicht heute

• Das Instrument der Veränderungssperre hat als wirkungslos erwiesen. 
Gebaut wird scheinbar trotzdem.

• Das laufende B-Planverfahren kann auf Jahre hinaus nicht abgeschlossen 
werden. Selbst wenn es abgeschlossen werden könnte, ist es unklar, 
inwieweit die Durchsetzung notwendiger Rückbaumaßnahmen erfolgreich 
gestaltet werden kann.

• Da die wesentlichen Regelungsmaßnahmen gegenüber dem 
Erbbaurechtsnehmer offenbar versagen, ist aus politischer Sicht eine 
Kündigung des Erbbaurechtsvertrags, der sogenannte Heimfall 
zu diskutieren, damit auf dem Gelände geregelte Verhältnisse
Einzug halten können. 



Situation aus politischer Sicht nach einem Heimfall

Nach einem Heimfall könnte die Gemeinde 

• mit freierer Hand den Bestand des Campingplatzes in Vereinbarkeit mit 
der bestehenden Landschaftsschutzgebietsverordnung planungsrechtlich 
sichern,

• gegenwärtige wirtschaftliche Nutzungen einschränken, um den 
Naturschutzzielen künftig Rechnung zu tragen,

• rechtsstaatlich gesicherte Verhältnisses und ein bedeutendes Stück 
Naturerlebnis in Schwielowsee wiederherstellen,

• durch die Neuvergabe des Campingplatzbetriebs zu einem 
angemessenen Pachtzins dauerhafte, möglicherweise 
erhebliche Mehreinnahmen für den defizitären 
Haushalt sicherstellen.



Situation aus juristischer Sicht (weitere Prüfung vorbehalten)

• Die in Rede stehenden möglichen Rechtsbrüche, insbesondere die fortgesetzte 
Naturzerstörung (z.B. siehe Luftbilder) im Landschaftsschutzgebiet, dürften 
zusammengenommen triftige Gründe für eine Kündigung des 
Erbbaurechtsvertrags darstellen.

• Auch im Falle des Heimfalls des Grundstücks an die Gemeinde nach einer 
erfolgreichen Kündigung dürfte der Erbbaurechtsnehmer in der rechtlichen 
und finanziellen Verpflichtung zum Rückbau der vertragswidrigen und 
ohne Genehmigung errichteten Bauten bleiben. 

• Möglicherweise wäre dem Erbbaurechtsnehmer von der Gemeinde eine 
finanzielle Entschädigung zu leisten. Eine solche etwaige 
Entschädigungszahlung könnte entweder an einen 
neuen Pächter weitergegeben oder mit einer 
entsprechend auskömmlichen Pachtvereinbarung 
abgegolten werden, so dass die Gemeinde durch den 
Heimfall keine finanziellen Verluste erleiden dürfte. §



Zusammenstellung für die 
Informationsveranstaltung der Verwaltung
am 15.10.2024

Von den Mitgliedern des Ortbeirats Caputh
• Bürgerbündnis Schwielowsee Ortsgruppe Caputh
• Grüne Schwielowsee
• SPD Schwielowsee
• Wir für Schwielowsee

Vielen Dank!




